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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Ulleraker Park I

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller oskta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatréakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2000-06-08.

Sate

Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kronasen 5:1. Pa fastigheten finns tva stycken bostadshus
innehallande 52 bostadsratter om totalt 3 719 kvm. Dessutom finns 44 p-platser, varav 20 laddplatser.

Fastigheten dgs med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Styrelsens sammanséttning

Emil Fagerstrém Ordférande
Emil Wallinder Styrelseledamot
Johanna Sjémar Styrelseledamot
Ola Jungward Styrelseledamot
Amanda Stjerna Styrelseledamot
Harald Per Erik Cederlund  Suppleant
Olivia Candell Suppleant
Emma Thorén Suppleant
Valberedning

Bjorn Akerblom och Maria Jénsson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor  Feiff Revision AB, ordinarie
Lovisa Lindholm  Revisor Feiff Revision AB, suppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-26.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel HSB Boservice i Uppland AB
Lokalvard Hemfrid i Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Garantibesiktning utfordes 2009-06-04.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2018-03-07 (intervall vart 10:e ar). OVK besiktning
har skett under 2021 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Vaésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 252 965 kronor. Investeringar och arbeten enligt
underhallsplan har utférts till en kostnad av 661 445 kronor, vilka har aktiverats och skrivs av. De stérre
arbetena under aret &r installation av laddstolpar (20 st), nya elméatare (IMD), ett nytt torkskap samt nytt
passersystem.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5 % och fran 2024-01-01 med 10 %.

Ovriga uppgifter
Under aret har ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) tagits fram och en hjartstartare inférskaffats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsréatt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2024 uppgar till 5
730 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida 3 av 15

Transaktion 09222115557513924398 Signerat EF, EW, JS, OJ, AS, NF
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3373203 3220028 3107 801 3120000
Resultat efter fin. poster 195 847 283123 11 965 281314
Soliditet (%) 69 68 68 67
Yttre fond 2723740 2 548 990 2327990 2106 990
Taxeringsvarde 109 000 000 109 000 000 80 000 000 80 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréﬂt PP 863 822 796 ’
Arsavgifternas andel av totala

ré relsiintékter (%) 929 946 943 ’
i';ts"tizastr?t'tng per kvm upplaten med 7278 7334 7642 7 854
Sparande per kvm 241 275 189 265
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 109 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 115 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 40 - -
Energikostnad per kvm 236 264 - -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 1,42 0,77 0,82 0,92
Rantekanslighet 8,43 8,93 9,60 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 246 028 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 57 490 000 - - 57 490 000
Eig‘:'rzg;e 2 548 990 - 174 750 2723740
Balanserat resultat 743 155 283123 -174 750 851 528
Arets resultat 283123 -283 123 195 847 195 847
Eget kapital 61 065 268 0 195 847 61261115
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 851 528
Arets resultat 195 847
Totalt 1047 375

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 368 000
Balanseras i ny rakning 679 375
1047 375

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter 2,3

Nettoomsattning 3373200 3220027
Ovriga rérelseintakter 83116 9500
Summa rorelseintakter 3456 316 3229527
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 862 724 -1794 226
Ovriga externa kostnader 8 -178 284 -126 970
Personalkostnader 9 -134 977 -125 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -698 767 -692 340
Summa rérelsekostnader -2874753 -2738 844
RORELSERESULTAT 581 564 490 683
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 161 6973
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -385 877 -214 533
Summa finansiella poster -385716 -207 560
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 195 847 283 123
ARETS RESULTAT 195 847 283123
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark M 86 505 122 87 197 462
Maskiner och inventarier 12 655018 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 160 140 87 197 462
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 160 140 87 197 462
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 642 12 841
Ovriga fordringar 13 128 661 8754
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 182 568 135 564
Summa kortfristiga fordringar 338 871 157 159
Kassa och bank

Kassa och bank 1594 854 1647 881
Summa kassa och bank 1594 854 1647 881
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1933725 1805 040
SUMMA TILLGANGAR 89 093 865 89 002 502
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 490 000 57 490 000
Fond for yttre underhall 2723740 2548 990
Summa bundet eget kapital 60213 740 60 038 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 851 528 743 155
Arets resultat 195 847 283123
Summa fritt eget kapital 1047 375 1026 278
SUMMA EGET KAPITAL 61261115 61 065 268
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14 846 800 27 067 600
Summa langfristiga skulder 14 846 800 27 067 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 220 800 208 268
Leverantorsskulder 244 007 136 642
Skatteskulder 9842 6 795
Ovriga kortfristiga skulder 61297 61477
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 450 004 456 452
Summa kortfristiga skulder 12 985 950 869 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 093 865 89 002 502
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat 581 564 490 683
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 698 767 692 340
1280 331 1183023

Erhallen rénta 161 9
Erlagd rénta -387 330 -198 652
Erhallen utdelning 0 6964
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av

.. . 893 161 991344
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -181712 28 944
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 105 237 -186 222
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 816 686 834 066
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -661 445 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -661 445 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av |an -208 268 -1 143 268
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -208 268 -1 143 268
ARETS KASSAFLODE -53 027 -309 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1647 881 1957 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1594 854 1647 881
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ullerdker Park Il har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 0,88 %
Maskiner och inventarier 20%
Installationer 10 %

Markvéardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida 10 av 15

Transaktion 09222115557513924398

Signerat EF, EW, JS, OJ, AS, NF




Brf Ulleraker Park I
769605-7913

Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2902 752 2764596
Hyresintakter, p-platser 123 250 120 968
Ovriga intakter 347 198 334 463
Summa 3373200 3220027
NOT 3, OVRIGA INTAKTER 2023 2022
Erhallna skadestand 0 9500
Elstod 83116 0
Summa 83116 9500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 112744 156 325
Stadning 111 673 73989
Besiktning och service 32839 25689
Tradgardsarbete 90 769 4143
Snéskottning 21229 5042
Ovrigt 7234 0
Summa 376 488 265 188
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 252 965 127 235
Planerat underhall 0 46 250
Summa 252 965 173 485
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 236 124 405 622
Uppvarmning 486 602 425 869
Vatten 156 271 149 990
Sophdmtning 87 874 85435
Summa 966 871 1066 916
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 48 745 45210
Kabel-TV 120 646 149 866
Ovrigt 14 381 14572
Fastighetsskatt 82628 78 988
Summa 266 400 288 636
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 22 675 1473
Ovriga férvaltningskostnader 51 497 37732
Juridiska kostnader 5625 0
Revisionsarvoden 25875 16 875
Ekonomisk férvaltning 72613 70 890
Summa 178 284 126 970
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 250 96 600
Sociala avgifter 29727 28 708
Summa 134977 125 308
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 385716 214533
Ovriga rantekostnader 161 0
Summa 385 877 214 533
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 95 000 000 95 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95 000 000 95 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 802 538 -7110198
Arets avskrivning -692 340 -692 340
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 494 878 -7 802 538
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 505 122 87 197 462
| utgdende restvérde ingdr mark med 15 875 000 15 875 000
Taxeringsvédrde

Taxeringsvéarde byggnad 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 30 000 000
Summa 109 000 000 109 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviarde

Ingdende 0 0
Inkoép 661 445 0
Utgaende anskaffningsvéarde 661 445 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -6 427 0
Utgaende avskrivning -6 427 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 655018 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8915 8754
Momsfordran 119 746 0
Summa 128 661 8754
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 63661 33408
Férsakringspremier 43 340 40 077
Kabel-TV 37013 30 608
Vatten 16 851 12795
Bredband 369 0
Foérvaltning 21334 18 676
Summa 182 568 135 564
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-12-28 0,65 % 8565 100 8653 400
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,79% 6 435 000 6 500 000
Swedbank 2024-10-25 0,68 % 6 680 590 6 680 590
Swedbank 2024-10-25 0,68 % 5386910 5441 878
Summa 27 067 600 27 275 868
Varav kortfristig del 12 220 800 208 268

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 026 260 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 878 0
Stadning 7 200 0
El 33 466 68 570
Uppvarmning 70 363 69 290
Utgiftsréntor 29 861 31314
Férutbetalda avgifter/hyror 281 236 273 278
Beraknat revisionsarvode 20000 14 000
Summa 450 004 456 452
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 700 000 37 700 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ulleraker Park I1
Org.nr 769605-7913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Ulleraker Park II for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt ondéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Ulleraker Park II for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och foérhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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