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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ULLERAKER PARK I|

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ulleraker Park II Arsredovisning 2021
769605-7913

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2000-06-08. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-12-05.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Krondsen 5:1. Pa fastigheten finns tva stycken bostadshus
innehallande 52 bostadsritter om totalt 3 719 kvm. Dessutom finns 44 p-platser.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Emma Thorén Ordférande
Goran Hjalm ledamot
Emil Fagerstrom ledamot
Emil Wallinder ledamot
Harald Cederlund  ledamot
Maria Jonsson suppleant
Firmateckning

Foreningen tecknas av tvé ordinarie ledamoter i forening
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Brf Ulleraker Park II Arsredovisning 2021
769605-7913

Revisorer
. . o . . Feiff
Niklas Feiff ordinarie Auktoriserad revisor .
Revision AB
Lovisa leant ) Feift
supplean revisor
Lindholm PP Revision AB

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda
sammantraden. Fram t.o.m. juli har Hans-Olof Carlesson varit vicevird for féreningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Lokalvard ISS

Ovrig verksamhetsinformation
Garantibesiktning utférdes 2009-06-04.
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2018-03-07 (intervall vart 10:e ar). OVK
besiktning har skett under 2021 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 270 216 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 0 kronor. Nagra av de storre reparationerna under aret dr renovering av viggar i
kallaren i anslutning till tvattstugan samt reparationer efter det fallna tradet pa fonster och fasad.

Under aret har tvé lan satts om, styrelsen beslutade att byta langivare till Swedbank och rintorna sanktes pa
bada lanen.
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Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och

avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt stadgarna och styrelsens beslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2022=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2022=483

kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
3107 801
11 965

68

25
2327990
80 000 000
3719
743

7 642
0,82
32,34

2020
3120 000
281 314
67

324
2106 990
80 000 000
3719
743

7 854
0,92
32,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3149 000
333 699
66

369

1 885 990
80 000 000
3719
743

8 098
0,94
33,74

2018
3110000
429 572
66

221

1 664 990
64 400 000
3719
743

8171
0,92
33,78

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Kassalikviditet % definieras som: omséttningstillgangar/kortfristiga skulder

6av 17

Si gned docunent (8beb5eb)



Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster

Insatser 57 490 000 - -
Fond, yttre underhall 2106 990 - 221000
Balanserat resultat 891 876 281314 -221 000
Arets resultat 281314 -281 314 11 965
Eget kapital 60770 179 0 11 965

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 952 189
Arets resultat 11 965
Totalt 964 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 221 000

Balanseras i ny rakning 743 155
964 155

2021-12-31
57 490 000
2327990
952 189

11 965

60 782 145

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Ulleraker Park I1
769605-7913

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 17

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3107 801
31742

3139543

-1 920 650
-116 362
-163 109
-692 385

-2 892 507

247 037

-235071
-235 071

11 965

11 965

Si gned docunent (8beb5eb)

2020-01-01 -
2020-12-31

3143 164
534

3143 698

-1 556 366
-155972
-184 325
-692 449

-2589 112

554 586

-273 272
-273 272

281314

281314



Brf Ulleraker Park I1
769605-7913

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

9av 17

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
87 889 802 88 582 187
87 889 802 88 582 187
87 889 802 88 582 187
11 153 29 662
5857 9989

169 093 124 184
186 103 163 835
1957 083 1727 138
1957 083 1727138
2143186 1890972
90 032 988 90473 159
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Brf Ulleraker Park I1
769605-7913

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 2020-12-31
57 490 000 57 490 000

2327990 2106 990

59 817 990 59 596 990

952 189 891 876

11 965 281 314

964 155 1173189

60 782 145 60770179

13 20775 868 29119136
20775 868 29119136

7 643 268 88 300

335194 107 130

3675 6 305

76 587 0

15 416 251 382109
8474975 583 844

90 032 988 90473159
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Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

1727 138
11 965

0
692 385
0
0

704 350

-22 268
336 163

1018 245

0
0
-788 300

-788 300

229 945

1957 083
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2020-01-01 -
2020-12-31

1724 833
281314

0
692 449
0
0

973 763

-62 008
550

912 305

0
0
-910 000

-910 000

2305

1727 138



Brf Ulleraker Park II Arsredovisning 2021
769605-7913

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ullerdker Park II har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,88 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Not 2, Rorelseintikter
Debiterade avgifter
Forsakringsersittning
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion
Kabel-tv/Internet
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

13 av 17

Arsredovisning 2021

2021

132 160
31739
121 605

0

62 400
2764 596
27 043
3139543

2021
25 869
187 203
35750
3750
76 406
21 049
4 485
354512

2021

0

270 216
270216

2021
301 357
64 909
442 160
152 851
961 277

2020

179 337

0

133 810
-20 000
62 400
2764 596
23 555
3143 698

2020
20 331
147 145
0

0

68 461
28 699
1725
266 361

2020

11 425
129 696
141121

2020
213928
88 663
383 636
131271
817 498
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Brf Ulleraker Park II Arsredovisning 2021
769605-7913

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 39 537 44 862
Fastighetsskatt 75 868 74 308
Kabel-TV 200 300 197 702
Sjalvrisker 4145 0
Ovrigt 14 795 14514
Summa 334 645 331 386
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 68 399 66 380
Forbrukningsmaterial 397 34 084
Revisionsarvoden 16 250 14 563
Ovriga forvaltningskostnader 31316 40 946
Summa 116 362 155972
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Loner, arbetare 32084 65 000
Sociala avgifter 35 825 26 325
Styrelsearvoden 95200 93 000
Summa 163 109 184 325
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 235071 273239
Ovriga rintekostnader 0 34
Summa 235071 273272
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Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
95 000 000 95 000 000
95 000 000 95 000 000
-6 417 813 -5725 364
-692 385 -692 449

-7 110 198 -6417 813
87 889 802 88582187
15875000 15875000
54 000 000 54 000 000
26 000 000 26 000 000
80 000 000 80 000 000
2021-12-31 2020-12-31
0 244

5857 5545

0 4200

5857 9989
2021-12-31 2020-12-31
37 194 0

18 461 0

50 198 0
13128 12 054
50112 112 130

169 093 124184
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Brf Ullerdker Park II
769605-7913

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SEB 2025-12-28
SEB 2022-11-28
Swedbank 2024-10-25
Swedbank 2024-10-25
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,65% 8741700 8830000
0,77 % 7500000 7500 000
0,68% 6680590 7380590
0,68 % 5496846 5496 846
28419 136 29 207 436

7 643 268 88 300

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
37 700 000 37 700 000
37700 000 37700 000

2021-12-31 2020-12-31

14 000 14 000
59 069 26 768
257 649 261 243
0 8 400

67 030 49 033
15433 22 666
3070 0
416 251 382109
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Emma Thorén Bo Goéran Hjdlm
Ordfoérande
Emil Fagerstrom Emil Wallinder

Harald Per Erik Cederlund

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Feiff , Feiff Revision AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ulleraker Park I1
Org.nr 769605-7913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ullerdker Park II for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ulleréker Park II for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit négon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2022

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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